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1 Inngangur

Rikisendurskodun hefur tekid saman skyrslu um framkvemdir 4 vegum pingsins vid
innréttingar 4 husnaedi vid Austurstreti 8-10 og Austurstreti 10A i Reykjavik.
Skyrslan er samin ad beidni forseta Alpingis og er tilefnid m.a. ad framkvaemdirnar
foru langt fram Ur kostnadaraetlunum og fjarveitingum sem til peirra voru atladar.

{ skyrslunni er fyrst gerd grein fyrir ymsum akvadum laga nr. 63/1970 um skipan
opinberra framkvamda, en par framkvemdir sem hér um raedir falla undir dkvadi
peirra. P4 er addragandi pess ad radist var i framkvamdirnar, undirbuningur peirra og
framvinda rakin 1 itarlegu mali og a0 lokum lagt mat 4 pau atrid sem urskeidis foru.

Aflad var gagna med vidredum vid starfsmenn Alpingis, Framkvamdasyslu rikisins,
fslenskra adalverktaka hf. og arkitekta verksins. Alpingi, Framkvamdasyslan og
arkitektarnir 16gou fram skriflegar greinargerdir eda svor vid spurningum sem fyrir
voru lagdar. Einnig voru kdnnud 61l gdégn um framkvamdirnar sem pessir adilar 16gou
fram og vOordudu malid. Alpingi og Framkvamdasyslunni voru send drog ad pessari
skyrslu til umsagnar og peim gefinn kostur 4 ad koma med athugasemdir vid pau.
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2 Fyrirmaeli og leidbeiningar um skipan opinberra
framkvaemda

Framkvemdir 4 vegum Alpingis vid huseignirnar Austurstraeti 8-10 og Austurstraeti
10A sem hér eru til umraedu falla undir 16g um skipan opinberra framkvemda nr.
63/1970, med sidari breytingum, enda merkir opinber framkvemd samkvamt
l6gunum ,,gerd eda breytingu mannvirkis sem kostud er af rikissjodi ad nokkru eda
Ollu leyti ...“. Pa taka dkvedi laganna einnig til kaupa & eignum eftir pvi sem vid getur
att. Akveaedi pessara laga eru rakilega skyrd i handbok um opinberar framkvemdir
sem fjarmalaraduneytid gaf at arido 1991, en par er ad finna ndkvemar leidbeiningar
um hvernig stadid skuli ad opinberum framkvaemdum. Rétt pykir ad fjalla nokkud um
efni bedi laganna og handbdkarinnar til ad utskyra verkaskiptingu og adbyrgd peirra
adila sem koma ad opinberum framkvaemdum.

[ 16gum um skipan opinberra framkvamda kemur fram ad opinberum framkvamdum
skuli skipta i fjora afanga sem eru frumathugun, dzetlunargerd, verkleg fram-
kvemd og skilamat.

Med frumathugun er att vid kdnnun og samanburd peirra kosta sem til greina koma
vid lausn peirra parfa sem framkvaemdinni er &tlad ad fullnaegja. Gera skal aeetlun
badi um stofnkostnad og arlegan rekstrarkostnad. Ennfremur ber ad rokstydja
akvordun um pann kost sem valinn er, m.a. med hagkvemnireikningum. Greinargero
um frumathugun skulu auk pess fylgja tillogur um stadsetningu og sterd, svo og
frumuppdraettir ad fyrirhugadri framkvaemd eftir pvi sem vid 4. Login gera rad fyrir ad
frumathugun fari fram & vegum hlutadeigandi raduneytis, rikisstofnunar, sveitarfélags
eda annarra ventanlegra eignaradila og tekid er fram ad hafi annar adili en rdduneyti
14tid gera frumathugun, skuli greinargerdin send viokomandi raduneyti sem sidan geri
tillogur til fjarmalaraduneytis um fjarveitingar til framkvaemdarinnar.

Aztlunargerd um opinberar framkvemdir er tvennskonar. Annars vegar fullnadar-
uppdreaettir og teknileg verklysing & peirri framkvaemd sem fyrirhugud er, skrd um
efnisporf, ndkvaem kostnadardeetlun um verkid, timadetlun um framkvamd pess og
greidslu- og fjaréflunarazetlun fyrir framkvaemdartimabilid. Hins vegar rekstrardetlun
sem ner til minnst 5 ara eftir ad framkvemd er lokid. ZAtlast er til pess ad aetlunar-
gerdin fari fram 4 vegum hlutadeigandi raduneytis, rikisstofnunar, sveitarfélags eda
annarra vantanlegra eignaradila i samradi vid fjarmalaraduneytid. [ 16gunum er
reyndar talad um fjarlaga- og hagsyslustofnun, en hin hefur verid 16gd nidur og fer
fjarmalaraduneytid med verkefni hennar. Umfjéllun um 16gin hér & eftir er 16gud aod
nverandi stofnanaumhverfi rikisins.
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Login mala fyrir um ad gera skuli samning milli vaentanlegra eignaradila og peirra
sem taka ad sér deetlunargerd og ad patttaka rikissjods i kostnadi vegna detlunargerdar
s¢ hao skriflegu sampykki fjarmalaraduneytisins 4 peim samningi. A0 lokinni
aetlunargerd skal hlutadeigandi raduneyti senda fjarmalardduneytinu aeetlunina til
athugunar og skulu henni fylgja skilriki um ad fullnegjandi 16darréttindi og 6nnur
réttindi sem naudsynleg eru vegna vaentanlegrar framkvaemdar verdi fyrir hendi pegar
a4 parf ad halda. Sé 4etlunin i fullu samremi vid per kréfur sem 4dur eru raktar og
byggd 4 raunhefum forsendum ad 4liti fjarmalaraduneytis skal hun 1 heild eda skyrt
afmarkadur hluti hennar sem ner nytanlegum afanga koma til athugunar vio gerd
fjarlagafrumvarps fyrir naesta ar.

[ handbok um opinberar framkvaemdir er bent 4 ad ein af mikilveegustu forsendum
velheppnadrar framkvamdar séu gédar aetlanir. Par segir jafnframt ad verkkaupi og
fulltraar hans, p.e. byggingarnefnd og verkefnisstjori ef um slika adila er ad raeda, beri
einir abyrgd 4 aetlunargerd i heild, p6 einstakar dztlanir séu unnar af hinum ymsu
radgjofum.' Aetlunargerd hefjist pegar nidurstddur frumathugunar hafa hlotid
sampykki samstarfsnefndar um opinberar framkvaemdir og Alpingi hefur veitt fjar-
veitingu 4 fjarlogum til deetlunargerdarinnar.” Hinum taeknilega hluta 4eetlanagerdar-
innar er skipt i tvo afanga: byggingaraztlun og verkhdnnun. Vio gerd byggingar-
aetlunar er unnid Ur peim upplysingum sem fyrir liggja ur frumathugun. bar eiga ad
koma fram allar oskir verkkaupa um fyrirkomulag, stadsetningu og alla gerd
vidkomandi framkvaemdar. Byggingaraeatlun felur i sér honnun og gerd adalteikninga.
Henni er ad mestu lokid pegar arkitekt hefur skilad byggingarnefndarteikningu pannig
a0 sxkja megi formlega um byggingarleyfi til vidkomandi sveitarstjornar. Tekio er
fram 1 handbdkinni ad pad verdi ekki of oft brynt fyrir verkkaupa eda 60rum peim
adilum sem 4 einn eda annan hatt tengjast framkvemdum, ad kostnadarauki vid
breytingar verdur almennt pvi meiri sem breytingin kemur sidar til. Breytingar 4
fyrirhugudu mannvirki ettu pvi alls ekki ad vera gerdar eftir ad pessu stigi
axtlunargerdar er n4d nema knyjandi naudsyn krefji.

A0 lokinni gerd byggingardetlunar verdur verkkaupi ad taka endanlega afstéou til
pess hvort og hvernig verkid er bodid ut til framkvamda, p.e. hvort einhver hluti
hoénnunar skuli bodinn it samhlida verklegum pattum. Utbodsformid hefur nefnilega
ahrif 4 verkhonnunina sem i hond fer. Ef t.d. alutbod er vidohaft fellur taeknileg
axtlunargerd af halfu verkkaupa pannig ad mestu nidur og i stad byggingaraatlunar
og fullnadarhdnnunar kemur pa einungis forsogn til alutbods.

Verkhonnun felur i sér burdarpolshonnun, honnun raflagna, vatnslagna, hita- og
frarennslislagna, svo og honnun hvers kyns annarra kerfa sem purfa ad vera i
byggingunni. Verkhonnun lykur med gerd utbodsgagna, p.e. verklysingu og magn-
skra, svo og kostnadaraztlun um fullmétad mannvirki. Gert er rad fyrir ad ndkvemni
peirrar 4etlunar sé¢ 10-15% til eda fra. Fram kemur ad pad er verkkaupi sem ber
abyrg0 a skipulagi og framkvamd aetlunargerdarinnar.” Hann reedur honnudi og adra
radgjafa til verksins, samraemir storf peirra og sér til pess ad allar detlanir og
samningar séu gerdir samkvaemt dkvaedum laga um skipan opinberra framkvaemda.
Hlutverk verkkaupa er ad stjorna og samrama vinnubrogo radgjafa en ekki ad vinna
sérfredi- eda teknivinnuna sjalfur. Vio teknilega detlunargerd mynda honnudir eins

! Opinberar framkvamdir, fjarmalaraduneytid, 1991, bls. 71.
? Ibid, bls. 67.
3 Opinberar framkvaemdir, fjarmalaraduneytid, 1991, bls. 69 og 4fram.
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konar honnunarhép og er venjan st ad arkitekt hafi med hondum samraemingu a
storfum peirra svo sem samraemingu & lagnaleidum og atridum sem varda utlit
mannvirkisins.

Eins og &dur segir er kostnadardetlun um fullhannad mannvirki unnin & lokastigi
daetlunargerdar pegar fyrir liggja nakveemar magntolur og sundurlidun kostnadar. A
grundvelli hennar er verkkaupa @tlad ad leita eftir fjarveitingu til framkvaemdarinnar,
og ad henni fenginni, eftir heimild samstarfsnefndar um opinberar framkvemdir til ad
bjoda ut verkid eda einstaka verkhluta.

Samstarfsnefnd um opinberar framkvamdir er fjarmalardduneytinu til raduneytis um
fjarmalalega framkvaemd laganna. I nefndinni eiga seti varaformadur fjarlaganefndar
Alpingis, forstjori Framkvemdasyslu rikisins og raduneytisstjori fjarmalaradu-
neytisins, sem er formadur nefndarinnar. Hlutadeigandi raduneyti hafa rétt til ad eiga
fulltrta & fundum, par sem fjallad er um mal, sem eru innan verksvids peirra. Nefndin
hefur pad hlutverk ad leida saman sjonarmid eignaradila opinberrar framkvamdar &
undirblinings- og framkvamdastigi og rannsaka frumathugun og 4etlunargerd, sem er
undanfari verklegrar framkvaemdar. Nefndin fylgist ad 6d0ru leyti med framkvaemd
hinnar fjarmalalegu hlidar opinberrar framkvamdar.

f 16gunum merkir verkleg framkvaemd gerd verksamninga, verkid sjalft, eftirlit med
pvi og tuttekt. Verklega framkvemd, sem greida skal eingéngu af rikisfé, er 6heimilt
a0 hefja fyrr en fyrir liggur (1) heimild i fjarlogum, (2) akvordun hlutadeigandi
raduneytis um ad nota pa heimild, og (3) stadfesting fjarmalardduneytisins a4 pvi ad
fjarmagn verdi handbaert 1 samrami vid greidsluaatlun.

Verk skal ad jafnadi unnid samkvaemt tilbodi a grundvelli Gtbods. Ef verk er pess edlis
eda adstaedur slikar ad 60ru leyti, ad Gtbood telst ekki munu gefa gdda raun, er heimilt,
ad fenginni umsogn samstarfsnefndar um opinberar framkvamdir, ad vikja fra atbodi.
Ef tilbo0d eru 6hafilega ha eda ad 60ru leyti ekki adgengileg, skal verkinu radstafad a
grundvelli fasts samningsverds eda eftir reikningi. Utbodslysingar, verklysingar og
verksamningar skulu vera i samraemi vid detlun. Rikiskaup eda Framkvemdasysla
rikisins annast Utbod verka svo og reikningshald og greidslur vegna verka.
Framkvamdasysla rikisins undirbyr samningsgerd vid verktaka. Framkvamdasyslan
gerir tillogur til adila um pad, hverju peirra tilboda, sem borist hafa, skuli tekid eda
hvort 6llum skuli hathad. Samningur vid verktaka skal undirritadur af hlutadeigandi
raduneyti.

Vid hvert verk skal Framkvaemdasysla rikisins rdda einn eda fleiri sérfroda eftirlits-
menn eftir porfum, er hafi eftirlit med framkvamd verksamnings. Eftirlitsmenn skulu
sampykktir af eignaradila eda eignaradilum sameiginlega, ef um fleiri er ad rada.
sérstoku erindisbréfi skal kveda & um storf og valdsvid eftirlitsmanna. Skyrslur
eftirlitsmanna ber ad senda 6llum adilum ad framkvemdum og Rikisendurskodun.
Framkvaemdasyslan ber abyrgd a storfum eftirlitsmanna gagnvart eignaradilum.

Tekid er fram a0 raskist kostnadar- eda timaaaetlun verks vegna verdlagsbreytinga eda
af teknilegum orsdokum skuli hlutadeigandi rdduneyti svo fljott sem audid er gera
tillogur til fjarmalaraduneytisins um breytta greidsludeetlun. Sampykki fjarmala-
raduneytid breytta greidsludetlun skal mida vid hana i frumvarpi til fjarlaga naesta ars.
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AJ lokinni verklegri framkvaemd og uttekt skal fara fram skilamat. { matinu skal gerd
grein fyrir pvi hvernig framkvemd hefur tekist midad vid aeetlun. Enn fremur skal par
gerdur samanburdur vid hlidstedar framkvaemdir, sem pegar hafa verid metnar.
Rikisendurskodun setur nénari reglur um fyrirkomulag skilamats og sér um pad ad
greinargerdir um skilamat séu lagdar fyrir fjarlaganefnd Alpingis, samstarfsnefnd um
opinberar framkvaemdir og eignaradila.

[ 16gunum er sérstakur kafli um yfirstjorn opinberra framkvaemda. Par kemur fram ad
fjarmalaraduneytid fari med fjarmalalega yfirstjorn opinberra framkvaemda, bp.e.
frumathugunar og daetlunargerdar. Framkvemdasysla rikisins fer med yfirstjorn
verklegrar framkvamdar og Rikisendurskodun med yfirstjorn skilamats. Heimilt er ad
fela einstokum rikisstofnunum umsjén néanar skilgreindra flokka opinberra
framkvemda, enda hafi pessar stofnanir adstoou til ad annast petta verkefni. Engu
sidur skuli verk ad jafnadi unnid samkvaemt tilbodi & grundvelli Gtbods. Rikisstjornin
urskurdar vafaatrioi, sem snerta gildissvid og efni laganna.

A0 mati Rikisendurskodunar verdur ad lita svo 4 ad 16gin leggi samstarfsnefnd um
opinberar framkvaemdir per skyldur 4 herdar ad ganga ur skugga um hvort
fullnegjandi verkhénnun og kostnadaraztlun byggd 4 henni liggi fyrir og ad
fjarveitingar til verksins neegi fyrir datludum kostnadi. Nefndin atti einnig ad vera
skylt ad hlutast til um ad slik rannsdkn fari fram hvort sem verkkaupi hefur lagt malid
fyrir hana til umsagnar eda hin verdur pess askynja med 60rum haetti ad undirbuningi
opinberrar framkvemdar sé lokid og fyrir dyrum standi ad hefja verklega
framkvemd.

b4 verdur ad lita svo a4 ad Framkvamdasyslu rikisins, sem fer med yfirstjorn hinnar
verklegu framkvaemdar sbr. 1. mgr. 32. gr. laganna, beri ad sannreyna ad samstarfs-
nefndin hafi lagt mat 4 undirbuning framkvamdarinnar og ad pessir adilar hafi metid
verkid heeft til utbods. Framkvemdasyslunni ber ad sja til pess ad Gtbod fari fram 4
verkinu sé pad utbodsskylt. Ennfremur hlytur Framkvemdasyslunni ad vera atlad ad
tryggja fullnaegjandi eftirlit med verk- og fjarhagsstodu & medan 4 framkvemdum
stendur sbr. 14 og 17. gr., hvort sem hiin akvedur ad hafa slikt eftirlit sjalf eda fela pad
O6drum.

Adur hefur komid fram ad verkkaupi ber abyrgd 4 skipulagi og framkvamd daetlunar-
gerdar um verkid. A0 sjalfsogdu getur hann falid 60rum adilum ad annast pad verk
eda einstaka hluta pess og verdur pé ad @tla ad peir adilar beri faglega dbyrgd 4 sinum
storfum. Pad verdur samt sem adur ad telja ad verkkaupa sé sjalfum atlad ad leita eftir
heimild samstarfsnefndar um opinberar framkvemdir til ad bjoda verkid Ut eda
einstaka verkpeatti. A medan slikt sampykki liggur ekki fyrir er edlilegt ad lita svo a
a0 verkkaupi sé abyrgur fyrir ad verkleg framkvamd sé ekki hafin.
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3 Framvinda verksins

3.1 Addragandi

Um mitt &r 1999 kynnti skrifstofa Alpingis tillogur um breytingar 4 hisnaedismalum
Alpingis. I minnisbladi dagsettu 1. jali 1999 var m.a. lagt til ad Alpingi gengi til
samninga um leigu 4 um 2000 m*® huseign vid Austurstraeti 8-10, 2.-5. had, undir
fastanefndir pingsins, nefndasvid og skrifstofur pingmanna. Einnig var lagt til ad
kannad yrdi hvort til greina keemi ad leigja um 350 m” 4 2. had i Austurstraeti 10A
undir starfsemi fjarlaganefndar. Med pvi ad taka petta htisnadi & leigu geeti Alpingi &
moti sagt upp htsaleigu 4 Kirkjuhvoli og sparadi vid pad um 3 m.kr 4 ari og auk pess
selt Skélabrt 2. I minnisbladinu kemur fram ad husaleiga vegna Austurstratis 8-10
geti numid 20-30 m.kr. 4 ari midad vid ad leigusali myndi sja um ad innrétta
hisn20i10, en annar kostnadar Alpingis vari pa fyrst og fremst folginn i kaupum &
hasgdgnum. Einnig var nefndur s& moguleiki ad 4 moti legri htisaleigu myndi Alpingi
sjalft annast innréttingar & hlisnedinu sem gera matti rad fyrir ad kostadi a bilinu 60-
80 m.kr. til vidbotar kostnadi vid husgdgn. Med pessum adgerdum og flutningi a4
starfsemi innan annars hisnadis, sem pingid hafdi pegar yfir ad rada, var vonast til
pess ad koma metti husnadismalum Alpingis i vidunandi horf til lengri tima litid.

A vegum Alpingis var jafnframt hafist handa um ymsan undirbining ad flutningi a
starfsemi pingsins 1 nytt husnadi. Arkitektastofan Batteriid var fengin til ad gera
skissur af hugsanlegu skipulagi hisneadisins, tekin var saman 4etlun um kostnad viod
rekstur fasteignanna Austurstreetis 8-10 og Austurstratis 10A & arinu 2000, verkfraedi-
stofa fengin til ad gera verokonnun 4 adgangsstyrikerfi og myndavélakerfi, og lagt a
radin um hvada husgodgn, tolvur og annan bunad pyrfti ad kaupa.

Segja méa ad med peim athugunum og undirbiningi sem hér var lyst hafi att sér stad
frumathugun vegna fyrithugadrar framkvaemdar i skilningi laga um opinberar
framkvaemdir enda pott tillogur og mismunandi valkostir hafi ekki verid settar fram
med formlegri greinargerd eins og 16gin gera rad fyrir.

3.2 Skrifad undir husaleigusamning og kostnadur aaetladur

Skrifstofa Alpingis 6skadi eftir pvi vid Framkvaemdasyslu rikisins (FSR) i oktdber
1999 ad hin feri yfir uppkast ad leigusamningi vegna Austurstretis 8-10. Samnings-
uppkastid var auk pess sent fjasrmalaraduneytinu til umsagnar. I bréfi sem FSR sendi
Alpingi 28. oktober 1999 var bent 4 ad i leigusamninginn vantadi allar skilgreiningar
4 hinu leigda og hvad falist i leiguverdinu og bent 4 naudsyn pess ad itarleg htslysing
laegi fyrir, p.e. 4 hvada byggingarstigi Alpingi veri @tlad ad taka vid husnedinu. FSR
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1ét fylgja bréfinu uppkast ad huslysingu og grofa kostnadaraztlun um ad fullgera
hisnadi sem tilbtid veri til innréttinga samkvaemt skilgreiningu byggingarstadals
(IST 51). Jafnframt varadi FSR vid pvi ad vikid yrdi fra peirri vinnureglu ad husnadi
sem rikid taki 4 leigu sé fullfragengio og ad mikil ovissa vardandi byggingarkostnad
geti fylgt samningi 4n huslysingar par sem mikil spenna sé 4 byggingarmarkadi. Gerdi
FSR uppkast af nyjum husaleigusamningi og sendi Alpingi 15. november 1999.

Med leigusamningi sem dagsettur er 19. november 1999 tok Alpingi 4 leigu 2.-5. had
i hiiseigninni nr. 8-10 vid Austurstraeti 1 Reykjavik af Fasteignafélaginu Austurstraeti
ehf. til 12 ara. Fasteignin var sidar seld til Truss ehf. med kaupsamningi dags. 21.
febraar 2000 og leigusamningurinn framseldur hinum nyja eiganda. Teknir voru a
leigu 1.930 m” 4 fjéorum hadum asamt hlutdeild i allri sameign hussins og 16dar-
réttindum. Med leigusamningnum fylgdu eignaskiptasamningur, skilalysing fra
byggingaradila par sem athendingarastandi hins leigda er lyst, huslysing dags. 11.
noévember 1999, par sem tilgreint er hvada verkpattir falla i hlut leigusala og honum
ber ad greida fyrir ad fullu, og loks sampykktar byggingarnefndarteikningar. Leigu-
fjarhaed skyldi nema kr. 1.250 4 hvern fermetra an vsk. og vera bundin visitolu
neysluverds. Auk pess skyldi leigutaki greida virdisaukaskattskvod sem var & hus-
nadinu en hin var metin 4 um 30 m.kr.

Til skyringar skal tekid fram ad skattkvédin var pannig tilkomin ad eigandi hussins
hafoi ekki getad dregid innskatt af adfongum fréa utskatti vegna skattskyldrar starfsemi
enda ekki um slika starfsemi ad raeda. Huseigandi hafdi pess vegna um tvo kosti ad
velja pegar hann leigdi husnadid til Alpingis. Annad hvort ad bjoda leigjandanum ad
greida 1 einu lagi upp pa skattkvod sem hvildi 4 eigninni eda ad sekja um svokallada
frjalsa skraningu til skattstjora sem heimilar hiseiganda ad innheimta virdisaukaskatt
ofan & husaleigu en fasteignaleiga er annars ekki virdisaukaskattsskyld. Med umsokn
um frjalsa skraningu parf ad fylgja leigusamningur og yfirlysinguleigutaka um ad
hann sampykki frjalsa skraningu leigusalans.

Vegna pess sem sidar var akvedio er rétt ad rekja nokkud itarlega dkvaedi samningsins
um i hvada astandi leigusali skyldi afhenda husna0id. Par segir ad afhending og
astand hins leigda skuli vera 1 samremi vid skilalysingu fr4d byggingaradila, D.e.
tilbtid undir tréverk an innveggja i séreign. Afhenda atti leigutaka hisnaedio i pvi
astandi eigi sidar en 1. mai 2000. Leigusala var @tlad ad greida ad fullu fyrir pa peetti
sem lyst er 1 hiislysingunni sem fylgdi samningnum. Samkvamt henni skyldi sameign
vera fullfragengin, upphitud og med golfefnum, lysingu og maludum veggjum. I
séreign skyldi ymist dik- eda flisaleggja oll golf. b4 skyldi setja upp kerfisloft og
lysingu 1 pau med innfelldum I6mpum. Veggir umhverfis snyrtingar og stigaganga
attu ad vera fullfragengnir, en veggir milli eignarhluta uppkomnir, fullsparsladir en
6maladir og med hurdum. Utveggir attu ad vera fullmaladir, en leigutaki ad mala
lokaumferd. bPa var gert rad fyrir fullnadarfragangi a4 6llum hitalognum og ofnum,
adalstofnum frarennslis- og neysluvatnslagna og tengistitum ad toppunarstodum skv.
byggingarnefndarteikningum. Ad auki atti ad vera komid loftraestikerfi fra salernum
og gluggalausum og lokudum rymum. Huslysing skilgreinir sidan nanar hvada rymi
skuli loftreest en skilalysing visar i teikningar. Adalrafmagnstafla skyldi vera
fullfragengin og stofnar fra adaltéflu inn i hvern séreignahluta auk vinnulysingar. ba
var samid um ad leigusali 1éti hanna loftrastikerfi, rafmagnskerfi, og ad- og
frarennslislagnir & sinn kostnad. Auk pess skal leigusali leggja til eldvarnabunad.
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f reynd var leigusala pannig ztlad ad bera kostnad vid fragang husnadisins ad 6dru
leyti en pvi ad leigutaki skyldi koma fyrir & sinn kostnad 6llum innveggjum skrifstofa,
raflognum og lysingu. P4 var leigutaka @tlad ad koma fyrir 6ryggis-, pjofa- og
brunavarnakerfi. Tekid var fram ad allar naglfastar innréttingar yrou eign leigusala ad
loknum leigutima. Af samningnum ma rada ad abendingar FSR um porf & hislysingu
hafi verid teknar til greina.

[ byrjun desember 1999 14 fyrir lausleg aatlun FSR um kostnad vid fullnadarfragang
innanhuss. Par 4 medal voru veggir og hurdir, malningarvinna sem leigutaki atti ad sja
um, raflagnir og 1jos, loftraestikerfi og adgangsstyrikerfi. Einnig kostnadur vid ad
innrétta allar skrifstofur og fundarherbergi med nyjum husgdgnum, skjavorpum i
fundarherbergjum pingnefnda, netpjon, simst6d og ljosleidara. Kostnadur vid petta
var atladur 109,3 m.kr. og var pa gert rad fyrir 10% alagi vegna Ofyrirséds.*
Kostnadaraztlunin var unnin ad beidni skrifstofu Alpingis sem i télvuposti til FSR
pann 29. névember 1999 6skadi eftir ad fa grofa aztlun um kostnad vid innréttingar
og bunad. bar kemur fram ad FSR hefdi adur gert grofa azetlun um innréttingar, en til
vidbodtar vaeri nu bedid um aztlun vegna pess sem upp 4 vantadi og spurt hvada
,,bradabirgdahjalp” FSR gaeti veitt. [ svari FSR sem kom tveimur dégum sidar sagdi
m.a. a0 betra hefdi verid ad fa fleiri forsendur fra Alpingi og ad aatlunin sem fylgdi
veri unnin 4 ,,handahlaupum”.

[ névember 1999 gerdi Alpingi samning um leigu 4 um 300 fermetra skrifstofuhad &
2. hxd Austurstretis 10A. Leigusali pess husnadis er Sigfusarsjodur og var
samningstimi 6 ar. Manadarleg husaleiga svarar til pess ad hver fermetri hafi verio
leigdur 4 kr. 1.077. Af samningnum verdur ekki annad séd en ad afthenda hafi att hus-
nadid 1 pvi astandi sem pad var. Um breytingar a hisna@dinu segir einungis ad leigu-
sali veiti leigjanda leyfi til ad brjota gat 4 Utvegg sem snyr ad Austurstraeti §8-10
pannig ad opid verdi yfir i pa byggingu.

3.3 Framkveemdin kynnt i samstarfsnefnd og hénnudir radnir

Fyrirhugud framkvaemd var ad beidni fjarmalardduneytisins kynnt fyrir samstarfs-
nefnd um opinberar framkvemdir 4 fundi 20. jantar 2000. Eins og fram hefur komid
er pessi nefnd fjarmalaraduneytinu til rdduneytis um fjarmalalega framkvemd laga
um skipan opinberra framkvemda og hefur pad hlutverk ad leida saman sjonarmid
eignaradila opinberrar framkvaemdar 4 undirbinings- og framkvamdastigi og rann-
saka frumathugun og aatlunargerd sem er undanfari verklegrar framkvaemdar. A
fundinum dreifdi fulltrdi FSR minnisbladi par sem leigusamningarnir um Austurstraeti
8-10 og 10A voru kynntir mjog lauslega og sagt hvada starfsemi veri fyrirhugad ad
yrdi 1 husnadinu. Tekid er fram ad unnid veeri ad innra skipulagi husnadisins og ad
malid yrdi kynnt betur pegar peirri vinnu lyki. Loks kemur fram ad i fjarldgum fyrir
arid 1999 hefoi verid heimild fyrir Alpingi til ad taka a leigu haisnedi og ad i
fjaraukalogum sem sampykkt voru fyrir &ramot hafi 98 m.kr. verid veittar til pess ad
innrétta Austurstraeti 8-10, en par af feru tepar 40 m.kr. 1 ad gera upp virdisauka-
skattskvod. A fundinum kom fram pad alit FSR ad erfitt verdi ad bjoda verkid ut, m.a.
par sem leigusali @tti a0 annast téluverdan hluta framkvaemdanna og pvi geti ordid
erfitt a0 skilgreina hvad bjoda atti ut. Nidurstada nefndarinnar var ad petta parfnadist

* Kostnadaraztlunin er birt sem fsk. 1 aftast i skyrslunni.
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nanari skodunar og 6skadi hun eftir ad f4 malid aftur til sin & sidari stigum pess. Af
pvi vard hins vegar ekki. P4 liggur fyrir ad engin raunveruleg kostnadaraatlun um
verkid var 16g0d fyrir samstarfsnefndina hvorki & pessum fundi né sidar.

Asteda er til ad skyra betur hvernig si fjarveiting sem nefnd var 4 fundinum var
tilkomin. I bréfi skrifstofu Alpingis til fjarlaganefndar pingsins pann 3. desember
1999 hafoi verid oskad eftir 138 mkr. fjarveitingu vegna framkvemdanna.
Kostnadaraztlunin fra 1. desember vegna innréttinga og binadar nam eins og komid
hefur fram um 109 m.kr. en talid var ad skera metti hana nidur med pvi ad sleppa
ymsum lausum buinadi. A méti kom ad skattkvod var daetlud um 38 m.kr. Eftir ad
bréfid var sent var 1 samradi vid forseta Alpingis dkvedid ad fara adeins fram & 98
m.kr. fjdrveitingu og var nytt bréf pess efnis sent fjarlaganefnd nokkrum dégum sidar,
en ad auki var pa sétt um 15 kr. framlag til ad kosta breytingar 4 6dru skrifstofu-
husnadi Alpingis. 1 fjarlogum fyrir arid 2000 var fallist 4 petta og samtals veittar 113
m.kr. til framkvaemda vid Austurstraeti 8-10, Austurstraeti 10A og breytinga 4 60ru
skrifstofuhtisnaedi pingsins.” Ljost er 4 pvi sem hér hefur komid fram ad i arsbyrjun
2000 voru pannig ekki til radstofunar nema 75 m.kr. til sjalfra framkvemdanna vid
Austurstraeti 8-10 og Austurstreetis 10A.

Engu a0 sidur er 1jost ad fyrir 14 ad kostnadur vid framkvamdirnar gaeti ordid um 153
m.kr. ad skattkvod meodtalinni. Petta kemur t.d. fram i bréfi skrifstofu Alpingis til
formanns fjarlaganefndar pann 6. névember 2000, p.e. pegar verkid var komid langt
aleidis, en par segir m.a. ad upphaflegar aztlanir og fjarbeidni fyrir arid 2000 hafi gert
rad fyrir ad utgjold vegna Austurstraetis 8-10 og Austurstraeti 10A gaetu numid 153
m.kr. ad skattkvod meotalinni. Fjarveiting 4 fjarlogum hafi hins vegar verid dkvedin
113 m.kr. Eigi ad sidur hafi verid akvedid ad ljuka framkvemdum & arinu og gert rad
fyrir pvi ad fjarporf & fjaraukalogum geeti pvi numid 40 m.kr., p.e. muninum &
upphaflegum tillogum og fjarveitingu.

{ jantarlok 2000 14 fyrir ad rada arkitekt til ad taka ad sér innanhiisshonnun & verkinu.
For FSR pess 4 leit vid TISONA Arkitekta (sidar EON Arktitekta) ad taka ad sér
innanhusshonnun vegna Austurstraetis 8-10 og 6skad eftir tilbodi peirra i pa vinnu.
Med bréfi FSR til arkitektanna pann 24. jantiar 2000 fylgdi minnisblad og skissur sem
attu ad liggja til grundvallar peirri vinnu og skyldi skipulag haeda midast vid paer og
paer 6skir um efnisval og utferslur sem par voru settar fram. I byrjun febrtiar 2000
gerdi Alpingi sidan verksamning vid arkitektana um radgjof vid innanhtisshonnunina.
Ekki er ad sja ad nokkurn timann hafi komid til tals ad bjoda Gt honnun 4 husnadinu
heldur verid tekin akvordoun um ad lata somu arkitekta og teiknudu hisid sja um
innanhusshénnunin. Fram hefur komid ad peir arkitektar sem samid var vid prystu
mjog 4 um ad fa petta verkefni. FSR haf0i stungid upp & 60rum arkitekt til ad annast
honnunina en nidurstadan var ad Alpingi réd adurnefnda arkitekta til verksins.

[ samningnum vid arkitektana kemur fram ad hénnun skyldi lokid eigi sidar en i lok
mars 2000. Samningum fylgdi engin kostnadardaaetlun eda fjarhagsrammi sem
honnunin skyldi midast vid, en i tima- og verkaatlun sem taldist hluti samningsins var
gert rad fyrir ad samin yrdi kostnadardetlun sem laegi fyrir 1 byrjun mars.

> Fjarveitingin er feerd a 1id 00-201-6.21 1 fjarlogum 2000.
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3.4 Vidaukasamningur vid husaleigusamninginn

bad hefur adur komid fram ad Alpingi atti ad taka vid husnaedinu vid Austurstraeti 8-
10 ekki sidar en 1. mai 2000 og skyldi athendingin midast vid pad byggingarstig sem
lyst er i skilalysingu fra byggingaradila hussins, Armannsfelli hf. Huseiganda bar hins
vegar ad koma htisnadinu i pad astand sem melt var fyrir um i leigusamningnum m.a.
a0 fullgera sameign, leggja golfefni og setja upp loft. begar hér var komid ségu 14 hins
vegar ekkert fyrir um pad af halfu leigusalans hvernig hann hygdist uppfylla pessa
samningsskyldu. Engin framkvemdadetlun 14 fyrir af hans halfu né nokkud um
aaetlud verklok. I leigusamningum var ekkert tekid 4 pessu og reyndar adeins sagt ad
leigusala beeri ad standa undir kostnadi vid akvedna verkpaetti sem par eru tilgreindir.
Ljost er ad FSR hafdi strax i byrjun ars 2000 nokkrar dhyggjur af stodu malsins enda
framhald verksins af halfu Alpingis undir pvi komid ad huseigandinn staedi vid sitt og
pess gatt ad samreema honnun 4 verkpattum beggja adila. I tolvuposti sem starfs-
madur FSR, sem hafdi umsjon med verkinu, sendi skrifstofu Alpingis pann 4. jantiar
2000 segir m.a.: ,,Vid toludum um ad edlilegast vaeri ad semja vid Armannsfell um ad
ljuka hasinu. bar sem vid verdum ad bjoda 61l verk yfir 5 M kr. Gt pa parf huseigandi
ad gera samning vid Armannsfell og vid purfum svo ad semja vid hiseiganda um
skiptingu framkvemdakostnadar og hafa umsjon med verkinu par sem huseigendur
hafa ekki komid nalaegt verklegum framkvemdum og eftir pvi sem ég best veit pa
hafa peir ekki einu sinni haft fyrir pvi ad tala vid pa hja Armannsfelli”.

begar hér er komid s6gu er helst svo ad sja ad eigendur Austurstreetis 8-10 hafi ekki
treyst sér til ad standa vid sinn hluta verksins eda ekki talid sér pad hagkvemt. Pann
23. febraar 2000 gera peir FSR nefnilega tilbod um ad losna undan 6llum fram-
kvemdum og fragangi samkvamt fyrirliggjandi samning vid Alpingi og efna par med
loford um innanhussfragang ad 6llu leyti ad undanskildri honnunarvinnu sem pa pegar
hafdi verid samid um vid VSO Radgjof og metin var 4 um 5 m.kr. Fyrir petta budust
huseigendurnir til ad greida 30 m.kr. FSR hafdi pegar samband vid skrifstofu Alpingis
og gerdi peim grein fyrir pvi ad verid veari ad reikna petta t. Jafnframt &tladi FSR ad
fa annan adila til pess ad meta vidbotarkostnadinn sem petta hefdi i for med sér. bad
kostnadarmat var unnid af VSO Radgjof. Nidurstada FSR var ad hagkvemt vari ad
ganga ad pessu tilbodi. I framhaldi af pvi sampykkti skrifstofa Alpingis tillogu FSR
um ad taka tilbodinu og var vidaukasamningur vid husaleigusamninginn undirritadur
29. februar.

Hér med var verkid allt og dbyrgd & pvi komin i hendur FSR og Alpingis. 1 1j6si
advorunarorda FSR 1 bréfi peirra til Alpingis fra 28. oktdber 1999 vekur tillaga FSR
oneitanlega nokkra furdu, en i bréfinu hafdi FSR varad viod pvi ad vikid yrdi fra peirri
vinnureglu ad husnadi sem rikid tekur 4 leigu sé fullfragengid. Ahztta leigutakans var
pba pegar talsverd vegna pess verkhluta sem honum var @tlad ad sja um og hlaut

vidaukasamningurinn ad auka enn frekar 4 6vissu um kostnad par sem honnun var
ekki lokid.

3.5 FSR gerir nyja kostnadaraaetiun i mars

f lok mars samdi FSR nyja kostnadaraztlun vegna framkvamdanna vid Austurstrati
8-10, en ekki var tekid neitt tillit til kostnadar vegna Austurstraetis 10A 1 peirra
dzxtlun. Aztlunin var send skrifstofu Alpingis pann 26. mars, en lita verdur 4 hana
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sem frumkostnadardetlun sem gerd er adur en allri honnun er lokid. Hin var pannig
ekki byggd 4 endanlegum og sampykktum teikningum af skipulagi husnadisins og
eftir var ad hanna ymis huskerfi s.s. vatnslagnir, loftrestingu og rafmagn. Heildar-
kostnadur vid verkid var ni aztladur 118 m.Kkr. og voru par innifaldir peir verkpaettir
sem huseigandinn hafdi 40ur @tlad ad kosta en Alpingi tekid ad sér med
vidaukasamningnum fra 29. febraar. Ekki var lengur aztlad fyrir neinum husgégnum
og 60rum lausum bunadi, sem hins vegar hafdi verid gert i aztluninni fra 1. desember
1999. A moéti pessu kom ad huseigendur 16gdu fram 30 m.kr. og var pvi talid ad
Alpingi pyrfti ad leggja fram 88 m.kr. vegna framkvaemdanna. Skattkvédin sem
aetlud var ramar 30 m.kr. var fyrir utan pessa aztlun en ut frad pvi gengid ad Alpingi
myndi greida hana upp af fjarveitingu til verksins.

{ skyringum FSR med aztluninni er vakin athygli 4 ad adalovissan liggi i loftrasti-,
lagna- og oryggiskerfi auk rafmagns par sem ekki sé buid ad hanna kerfin, magntdlur
liggi pvi ekki fyrir og ekkert annad ad gera en ad nota reynslutélur ur sambarilegum
verkum. Tekid er fram ad pau verd sem upp eru gefin 4 2.-5. had séu mjog narri lagi.’

Kostnadaraztlunin gerdi rad fyrir tiltdlulega venjulegum veggjum tur blikkstodum
med tveimur 16gum af gipsplétum og einangrun inn 4 milli. Magntdlur eru um 12%
leegri en skv. peim skissum sem fyrir lagu. A0 mestu leyti er gert rad fyrir
kerfisloftum og einingarverd bera med sér ad vera i leegri kantinum og leyfa ekki nein
fravik fra einfoldu og hefobundnu efnisvali. Sama gildir um gipsloft par sem pad er
valid en ekki virdist gert rad fyrir malun & loftum. Reiknad var med golfduk & 6llum
gblfum. Einingarverd vegna goélfa og lofta voru midud vid einfalt og hefobundid
efnisval og utfzerslur. Ekki virdist hafa verid reiknad med flotun gélfa. Azetlad er fyrir
flest 6llum huskerfum, p6 ekki ad- og frarennslislognum, en ekki er hagt ad gera sér
grein fyrir umfangi peirra par sem engar magntolur liggja par ad baki. Staerdargrada
fyrir raflagnir er oft talinn liggja i um 15% af kostnadi og er pa allt medtalio. Liklega
er kostnadur vegna rafmagns frekar i laegri kantinum i 4etluninni. Ljost er ad
kostnadur vid honnun, umsjon og eftirliti er of lagt daetladur. Venja er ad reikna med
um 15% & grunntdlur i frumkostnadardztlun. b4 er ekki reiknad med kostnadi vid
byggingarstjorn og umsjon med utbodum. Kostnadardetlunin gerir heldur ekki rad
fyrir neinu dlagi vegna ovissu og o0fyrirséds kostnadar, en venja er ad reikna med 15-
20% & grunntdlur i frumkostnadaraetlun. A0 60ru leyti er pad mat Rikisendur-
skodunar ad kostnadaraatlunin hafi verid i nokkud godu lagi og i samraemi vid
einfaldar og hefdbundnar innréttingar 4 skrifstofuhtisnadi. Ef reiknad er med meiri
kostnadi vegna honnunar, umsjonar og eftirlits og auk pess reiknad med 6fyrirsédum
kostnadi hefoi matt haekka frumkostnadaraeetlun vegna verksins um 35 m.kr. og
heildarkostnad pannig matt 4etla um 148 m.kr. Er pd midad vid einfaldan og
iburdarlausan en p6 sémasamlegan fragang.

Tafla 1 Samanburdur a kostnadarazetlun FSR vegna Austurstreetis 8-10
og leidréttri azetlun skv. mati Rikisendurskodunar

| pus. kr. FSR Leidrétt
—  —————————— " ———— " — " — " |
Framkvaemdir samtals 101.490 101.490
Hénnun, umsjén og eftirlit 4.500 12.024
Ofyrirséd 0 20.298
Simst6d, netpjonn, ljosleidari o.fl. 12.000 13.800

Kostnadaraeetlun alls 117.990 147.612

6 Kostnadaraztlunin er birt sem fsk. 2 aftast i skyrslunni.
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Algengt kostnadarverd a fullbunu skrifstofuhtisnadi i byrjun ars 2000 var um 150
pusund kr. & fermetra.” Ef gert er rad fyrir ad kostnadur vegna innréttinga nemi a
bilinu 40-60% af heildarkostnadi hasnedis ma reikna med ad kostnadur vid
innréttingar sé & bilinu 60-90 ptsund kr. & fermetra. Hegt er ad mida vid harri téluna
til vidmidunar fyrir ad innrétta fokhelt hlisnadi en pa laegri pegar lengra er komid eda
n&r tilbinu undir tréverk. Einnig skiptir mali hversu mikid @tlunin er ad leggja i
innréttingarnar. Samkvemt kostnadaraeetlun FSR var utreiknad fermetraverd peirra,
um 55 pasund kr., samkvaemt pessu talsvert undir leegri morkunum og liklega edli-
legra a0 reikna med fermetraverdi um 68 pusund kr.®

3.6 Framkveemdir hefjast

Framkvemdir vid innréttingu haseignanna vid Austurstreeti hofust snemma 1 mai
2000 og voru Islenskir adalverktakar hf. (IAV hf.) radnir til verksins. Verksamningur
4 milli Alpings og IAV hf. var hins vegar ekki undirritadur fyrr en i lok jini.’ betta er
utskyrt 1 minnispunktum, dags. 12. jani 2000, sem fylgdu samningnum med pvi ad
verksamningur hafi verid tilbainn til undirritunar i april, en dkvedid hefdi verid ad
bida med undirritun hans par til 1jost veri hvernig honnunardagsetningar stedust.
Stadheeft er ad 1 raun veri pad ekki ljost enn, en ekki vaeri hagt ad bida lengur med
undirritun samningsins. Tekid er fram ad innra skipulag 2. til 5. haedar hefdi ad mestu
verid ljost fyrir paska (p.e. upp ur midjum april) og hegt ad setja verkfraedihonnun af
stad. Hins vegar veri ljost ad honnun hefdi dregist um ad minnsta kosti tvo manudi
fra dagsetningu samnings. I samningnum var midad vid ad honnun og gerd
utbodsgagna yrdi lokid 1 juni og verklok eigi sidar en 10. september 2000. Settir voru
fyrirvarar um verklok par sem verkid veri had framvindu i hénnun.

Gogn malsins bera ekki med sér ad efnt hafi veri til itbods til vals & verktaka 4dur en
samid var vid [AV hf. né ad um slikt hafi einu sinni verid rett. betta verk var po
sannanlega itbodsskylt."” Armannsfell hf. byggdi husnadid vid Austurstraeti 8-10 og
fljotlega virdist hafa legid fyrir ad Alpingi og FSR vildu rdada sama fyrirteki til ad
halda afram med verkid. I millitidinni hafdi [AV hf. eignast allt hlutaféd i
Armannsfelli hf.

Fljotlega virdist hafa verid dkvedid ad semja vid Armannsfell hf. um verkid, t.d. segir
i ordsendingu fra FSR til skrifstofu Alpingis 4. januar 2000: ,,Vid t6ludum um ad
edlilegast vaeri ad semja vid Armannsfell um ad ljiika hiisinu. Par sem vid verdum ad
bjoda 61l verk yfir 5 M.kr. ut pa parf huseigandi ad gera samning vid Armannsfell og
vid purfum svo ad semja vid huseiganda um skiptingu framkvamdakostnadar og hafa
umsjon med verkinu par sem huseigendur hafa ekki komid nalegt verklegum
framkvemdum og eftir pvi sem ég best veit pa hafa peir ekki einu sinni haft fyrir pvi
ad tala vid pa hja Armannsfelli”.

7 betta kemur t.d. fram i skyringum FSR med kostnadaraztlun sem send var rekstrar- og fjarmalastjora
Alpingis 2. oktéber 2000.

8 Hérna er midad vid kostnadartdlur Gr t6flu 1, ad undanskildum 1idnum ,,simstod, netpjonn, ljosleidari
0.fl.”. Vid kostnadaraztlun FSR er batt 5 m.kr. honnunarkostnadi sem huseigandi bar. Sterd hus-
nzdisins ad Austurstraeti 8-10 er 2.030 m?.

? Af halfu verktaka 20. juni 2000 og af halfu verkkaupa 30. juni 2000.

19 Sbr. 12. gr. rg. nr. 302/1996 um innkaup rikisins.
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Samningurinn vid AV hf. er eini eiginlegi verksamningur sem verkkaupi hefur undir-
ritad. { honum er eingdngu samid um ad verktakinn reisi innveggi tr gifsi og setji upp
gifsloft 4 5. hed og i sameign. Samningsfjarhad fyrir pessa verkpetti er 16,3 m.kr.
skv. dztludum magntdlum. Hins vegar er verktakanum auk pess @tlad ad annast
byggingastjorn og bjoda ut adra verkpatti sem tilgreindir eru a fylgiskjali med
samningi og gera verksamninga vid undirverktaka gegn 15% pdknun ofan 4 pa
verkpaetti. Asteedan fyrir pessu virdist einfaldlega hafa verid st ad honnun verksins
var pad stutt komin ad adrir verkhlutar voru ekki tilbunir til Gtbods.

Fyrsti verkfundur 4 framkvaemdatimanum var haldinn 2. jini 2000 og kom par fram
ad vinna vid uppsetningu veggja a 3. had hofst 10. mai, en teikningar af 3. had voru
athentar 2. mai. Einnig kom fram ad adrar teikningar eins og af [6gnum, sméspennu-
kerfum og raflognum laegju ekki ennpa fyrir. A medan & framkvemdum st6d voru
sidan reglulega haldnir verkfundir til ad fara yfir stodu verksins 4 hverjum tima, gera
aetlun um framgang verksins nastu vikuna og fjalla um og koma 4 framfaeri 6llu pvi
er gat haft ahrif 4 edlilega og axtlada framvindu verksins. Pannig &4 ad vera unnt ad
fylgjast med ad verkframkvaemd sé¢ 1 samraemi vid verksamning og framkvemda-
detlun. Verktakar og eftirlitsmadur verksins, sem starfadi i umbodi FSR, satu alla
fundi. Fulltrai FSR var a flestum fundum og framan af verkinu einnig honnudir.
Fulltrai Alpingis kom & fundi pegar rett var um efnisval o.p.h.

[ verkfundargerdum kemur glogglega fram ad naudsynlegum teikningum og
honnunargdégnum var skilad seint og peim oft mjog dbotavant. Honnun for ad veru-
legu leyti fram samhlida framkvaemdum stéran hluta verktimans. Nanari utferslur,
deililausnir og sérteikningar voru af skornum skammti pegar i upphafi verksins og
meira eda minna 4 verktimanum og var stodugt verid ad kalla eftir peim. Verkid hofst
adur en nokkrar sampykktar teikningar lagu fyrir og adur en verksamningur hafdi
verid undirritadur. Haegt er ad tilgreina 6tal deemi um betta.

= | verkfundargerd fra 2. juni 2000 segir m.a. ad pegar verktaka voru afhentar nyjar
sampykktar teikningar af 3. had 26. mai hafi komid i 1jos a0 breytt hafoi verid
malum, settir inn & teikningu nyir veggir og hurdarmal steekkud. Verktaki hafoi pa
lokid vid ad setja upp veggi m.a. i einu herbergi. Fram kemur ad verktaki hafi sent
FSR kvortun vegna pess ad sarlega vantadi sérteikningar. Fjoldi annarra athuga-
semda eru tilgreindar i fundargerdinni.

» Verkfundargerd fra 15. juni 2000: ,,Verktaki vekur enn athygli & misremi i mal-
setningum 4 teikningum og 6skad eftir ad honnudir yfirfari petta nakvaemlega.
Honnudir skiludu teikningu i ger af 4 haeod en vid skodun kom 1 1jés ad enn eru
misremi 1 malsetningum.” ,,Enn liggja ekki fyrir sampykktar teikningar af 5 had
og fyrirvarar eru i teikningum 4 60um hadum”. ,,Enn vantar allar hlutateikningar,
lagna, raflagna, og sméspennuteikningar”. Margar adrar athugasemdir koma fram
i fundargero.

» Verkfundargerd fra 22. juni 2000: ,,Enn liggja ekki fyrir sampykktar raflagna-
teikningar af 5 had og fyrirvarar eru & raflagnateikningum 4 6dum hadum.
Verktakar leggja dherslu 4 ad pessari vinnu verdi lokid. Sérstaklega raflagna-
teikningum 4 5 had og fa par sampykktar”. Fjoldi annarra athugasemda kemur
fram i fundargerdinni, m.a. um misraemi 4 teikningum um haedir 4 rafmagnsdosum
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og ad sumsstadar hafi paer vantad, ad sarlega vanti sérteikningar og margt fleira.
Verktaki vakti enn athygli 4 misreemi i malsetningum a teikningum og 6skadi eftir
ad honnudir yfirferu petta ndkvaemlega. Ordrétt segir: ,,Honnudir skiludu
teikningum af 2, 3, 4, og 5 had en vid skodun kom i 1jés ad enn eru misremi i
teikningum”. Oskadi verktaki eftir ad fera til bokar ad hann arétti pad ad vegna
bess hve seint teikningar berast hafi hann ordid fyrir téfum og kostnadi vid verkiod.

» Verkfundargerd fra 6. juli 2000: Fram kom ad arkitektar verksins hafi farid yfir
teikningamal 4 5. ha&d og kynnt hugmynd af breytingum 4 opnanlegum fogum og
tillogu ad einni nyrri svalahurd. Malid veri enn til medferdar og unnid ad
tillogugerd. Verktaki aréttadi ad enn vantadi malsetningar 4 fragangi 4 lofti 4 5.
had og o6skadi eftir ad peirri vinnu yrdi hradad. Itrekud er athugasemd um
misremi 4 malsetningum & teikningum med 6sk um ad honnudir yfirferu paer
nakvemlega. Fram kemur ad verktaki hafi gert verksamninga vid undirverktaka
um ad ljuka veggjum 4 5. haed fyrir 15. juli, en ekki hafi verid mogulegt ad hefja
framkvaemdir vegna skorts a réttum teikningum. Einnig segir: ,,ba hefur verktaki
allt til dagsins i dag verid ad vinna eftir 6sampykktum teikningum vid fragang
innanhuss.”

=  Verkfundargerd fra 13. jali 2000: Ymsar athugasemdir voru gerdar vid raflagna-
honnun, t.d. misremi i teikningum milli sméaspennulagna og raflagna, stad-
setningu vanti enn a veggljésum, lagnaleidir o.fl. Verktaki vakti athygli a ad
misremi veri 1 hurdateikningum, 4 mali 4 veggjapykkt og gerdi auk pess fjolda
annarra athugasemda. begar hér var komid var adeins buid ad sampykkja
lagnateikningar en sampykki byggingarfulltriia vantadi fyrir 60rum teikningum.

= Verkfundargerd fra 21. juli 2000: A fundinum var lagt fram simbréf fr4 arkitektum
verksins par sem m.a. eru gerdar athugasemdir vid ad breytt s¢ ut fra fyrri honnun
stigahuss og lyftukassa an samrads vid pa. Einnig er fundid ad pvi ad peim hafi
ekki verid sendar teikningar annarra honnuda. Pannig segir i fundargerdinni:
»Sidustu 4-5 vikur hofum vid bedid um ad okkur séu send ljosrit af teikningum
annarra honnuda, p.e. rafmagns og loftreestihonnuda, einnig ofnalista. Pad er
undarlegt ad ekkert berst i okkar hendur, ni erum vid strax ad reka okkur & stort
vandamal vegna pessa, p.e. samraeming 4 haed upp i loftraestistokka i fundar-
herbergjum & annarri had.” P4 gerdu arkitektarnir jafnframt athugasemd vid a0 i
fundargeroum verkfunda veaeri oftar en ekki tekid fram ad bedid sé eftir
teikningum hoénnuda vegna ymissa mala, en aldrei tekid fram hvada honnuda og
virtust menn pvi telja ad att veri vid arkitekta verksins. Bentu peir 4 ad edlilegra
veeri ad taka fram hvada honnudir eigi hlut ad mali pannig ad komast metti hja
misskilningi.

» Verkfundargerd fra 17. agtst 2000: Fram koma ad ennpd vantadi teikningar
sampykktar af byggingarfulltria og 1ét byggingarstjori IAV hf. boka eftirfarandi:
,,Byggingarstjori bendir 4 bokun i sidustu fundargero tilvisun 2000/10 um fyrsta
mogulega afhendingartima og pa & hluta verksins ef gogn barust i viku 31. A
verkfundi 1 dag 17.08.2000. sem er vika 33. hafa pessi gogn enn ekki borist og vil
¢g pvi lysa yfir dhyggjum minum af skiladegi verksins muni seinka enn frekar en
aetlad var i sidustu fundargerd. Einnig vil ég benda 4 ad verktokum hafi verid
axtladur endapunktur 4 verki 1. september og peir pvi bokad sig 1 dnnur verk eftir
1. sept. 6ll seinkun getur pvi valdid erfidleikum vid ad manna verkid er lengra
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dregur frd peim timapunkti. Sem byggingarstjori vil ég einnig lysa yfir dhyggjum
af hve langur timi fer i dkvordunartoku vegna arekstra sem komid hafa fram vid
hénnun og samramingu og hve langan tima honnudir taka sér til ad leysa slik mal.
betta hefur valdid vertaka [svo!] t6fum og aukakostnadi sem hann verdur ad fa
greiddan aukalega eins og ég hef oftsinnis bent 4 i samtolum okkar og a
verkfundum. Byggingarstjori vill arétta einlegan vilja verktaka ad skila pessu
verkefni sem fyrst og aréttar pvi fyrri krofur um skil 4 sampykktum
honnunargdégnum [og] vinnuteikningum svo verklok geti ordid. Byggingastjori
vill arétta ad st aukavinna um helgar sem hann latur vinna til ad flyta verki eins
og kostur er telur hann flokkast undir aukakostnad fyrir verktaka sem auka-
greidslur @ttu ad koma fyrir par er petta er vegna tafa a skilum & honnunargégnum
svo ekki var haegt ad vinna verkid 4 edlilegum tima”.

» Verkfundargerd fra 28. september 2000: Verktaki bendir 4 ad vinna vid stigahus
hafi ekki getad hafist ad fullu vegna pess ad sampykktar teikningar af brunastiga
liggja ekki fyrir. Adrar athugasemdir eru m.a.: ,,Verktaka voru fyrst i lok sidustu
viku athentar teikningar af fragangi i loftum. P4 vantar teikningar af frdgangi vio
glugga. betta tefur alla adra vinnu i stigahisum”. ,,Vinna vid kelirafta hefur
stoppad vegna arekstra a teikningum og ad peir passa ekki vid loftkerfid i
fundarherbergjum. Ad undanférnu hefur verktaki ordid stopp vid marga verkpeetti
vegna tafa og skorts 4 teikningum. Pegar uppsetning & hurdum hoéfst kom 1 1j6s ad
breyta vard hugmyndum honnuda um festingar. Enn hafa ekki borist svor vid
nokkrum fyrirspurnum verktaka . Loks kemur fram ad pad sé mat verktaka ad
verkinu verid ekki lokid fyrr en um manadarmoét névember/desember.

=  Verkfundargerd fra 7. desember 2000: ,,A annari hed hefur verktaki bedid med
loftafragang 4 fjordu viku eftir ad verkkaupi kaemist ad nidurstddu um hvada
gardinur @ttu ad koma og hvernig raflagnir kemu ad peim og uppsetning
syningartjalda, myndvarpa og annar binadur sem var dkvedinn eftira og hefur
purft ad taka hluta af lofti nidur aftur til ad koma I6gnum fyrir vegna pessa
bunadar og hefur petta i sumum tilfellum orsakad skemmdir & efni sem verktaki
fer fram 4 beetur fyrir ...”.

bad sem hér hefur verid rakid er adeins hluti af peim athugasemdum sem finna ma i
verkfundargeroum. Pannig gekk petta fyrir sig lengst af verktimann og verktakar
kvortudu sifellt um vontun & honnunargdégnum, teikningum, lysingu & fragangi og
Utferslu 4 tilteknum atridum. A flestum verkfundum komu fram fyrirspurnir og
athugasemdirnar i moérgum lidum sem lutu ad skorti 4 teikningum, upplysingum,
6samremi og rongum upplysingum a teikningum og breytingum sem attu sér stad.
bad er ekki talid 6edlilegt ad 4 medan 4 verkframkvaemdum stendur ad eitthvad vanti
upp 4 60ru hvoru og purfi frekari utskyringar vid, en i peirri framkvaemd sem hér um
redir verour ad telja ad slikt hafi verid langt umfram pad sem edlilegt getur talist.
Venja er a0 honnudir sjai um ad samrama teikningar a4dur en ad par eru lagdar fram
eda athentar 4 verkstad til a0 vinna eftir. Pad er gott verklag ad stimpla teikningar
med peim ordum ad um vinnuteikningu sé ad reda og ad vinna megi eftir henni. Ad
jafnadi er arkitekt verksins settur honnunarstjori og sér um ad samraema teikningar.
Ekkert slikt virdist hafa att sér stad i pessu verki. Einnig er hagt ad koma pessu
verkefni 4 adalverktaka ef verkid er bodid ut i einu lagi pegar honnun er lokid og
teikningar eru tilbunar.
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Mikilvaegt er ad skilgreina ndkvaemlega krofur til peirra patta sem mali skipta i
utbodsgdognum med verk- og efnislysingum og ad teikningar séu pannig ur gardi
gerdar a0 samraemi s¢ gaett 4 milli mismunandi verkpatta eins og innréttinga, lagna og
rafmagns. Einnig ad fram komi helstu upplysingar, deililausnir og sérteikningar og
auk pess sem naest endanlegar magntélur. ftarleg honnunargdgn audvelda verktokum
ad bjooa i verkid allt eda einstaka verkpatti og minnka hattu 4 aukaverkum vegna
breytinga. Einnig ma etla ad fremur faist edlileg og samkeppnishef tilbod fra
bjédendum par sem Ovissa er litil og ekki porf & ad reikna med alagi vegna ovissu.
bPeim mun meira sem fra pessu er vikid pess liklegra er ad pad hafi i for med sér
ymsan aukakostnad, ad kostnadarvitund minnki og ad allt utanumhald um verkid
aukist og verdi omarkvisst vegna pess ad allan grundvoll og vidmid sem hagt er ad
byggja 4 vantar. Auk pess ma buast vid ad fram komi kréfur um greidslur af ymsum
toga sem ad Ollu edlilegu hefdu ekki verid gerdar og eins vist ad undan peim sé 14tid
vegna pess hversu hatt flekjustig verksins er ordid.

Viobotar- og aukaverk geta komid upp i verklegum framkvaemdum vegna 6fyrirsédra
adstedna. bess konar adstedur voru ekki fyrir hendi vid pess framkvemd heldur
stafar kostnadur vid vidbotar- og aukaverk af 6fullnegjandi hénnun verksins pegar
framkvaemdir hofust og breytingum a verktima. Rétt er ad fram komi ad i
verksamningi var skyrt tekid fram a0 verktaka veri 6heimilt ad vinna aukaverk og/eda
gera breytingar & verkinu nema gegn skriflegri beidni verkkaupa. Sama akvadi kemur
auk pess fram i 6llum samningum sem verktaki gerdi vid undirverktaka og gilda pvi
gagnvart peim.

ber tafir sem urdu a framkvemdum vid Austurstraeti 8-10 skyrast ad mestu leyti af
ofullnaegjandi undirbiningi verksins pegar framkvaemdir vid pad hofust og pvi ma
segja ad midad vid stdou honnunar & pessum timapunkti hafi fyrirhugud verklok verio
oraunhef. Atla verdur ad FSR hafi verid fullkunnugt um astand mala fra pvi verkid
hofst og 4 Ollum sidari stigum en petta dstand var vidvarandi allan verktimann.
Fulltrai FSR sat idulega verkfundi og fékk fundargerdir sendar.

A medan 4 framkvaeemdum st6d sumarid 2000 var skrifstofa Alpingis i sambandi vid
FSR vegna akvardana um ymis atridi verksins og voru ymis mal borin undir hana til
akvordunar. Mé par nefna val 4 eftirlitsmanni med verkinu, kaup 4 husstjornarkerfi,
val & golfefnum o.fl. Skrifstofan fékk upplysingar um tilbod sem barust i einstaka
verkpatti og ymis vandamal sem upp komu 4 verktima sem seinkad gatu verkinu.
Skrifstofan var pannig latinn vita af fyrirsjaanlegum t6fum 4 athendingu rista i
loftraestikerfi og leitad eftir sampykki hennar pegar naudsynlegt reyndist ad setja
rakavarnarlag undir golfduk. Eftir 20. juni voru skrifstofu Alpingis sendar fundar-
gerdir verkfunda, en eins og adur segir koma fram i peim athugasemdir verktaka um
ofullnegjandi honnunargogn.

Reyndar er litt skiljanlegt 1 1j0si skyrra dkvaoda laga nr. 63/1970 um skipan opinberra
framkvemda hvers vegna hafist var handa med framkvaemdir pratt fyrir ad hénnun
veri jafn skammt 4 veg komin og raun bar vitni. Af halfu FSR hefur komid fram ad
timapressa 4 ad ljuka verkinu fyrir pingsetningu haustid 2000 hafi leitt til pess ad
akvedid var hanna verkid jofnum hondum og pad var unnid. Skrifstofa Alpingis telur
hins vegar a0 oskir sem settar voru fram um verklok 1 september 2000 hefou ekki att
a0 leida til pess ad verklegar framkvaemdir haefust 4dur en honnun verksins vari
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lokid. Hvort sem hér var um ad reeda misskilning & milli adila liggur 1jost fyrir eins og
adur hefur komid fram ad undirritun verksamnings drost vegna oOvissu um stodu
hénnunar og ad i samningnum eru af sdému astedu gerdur fyrirvari um verklok.

FSR for yfir og sampykkti alla reikninga fra verktokum, eftirlitsmadur & vegum FSR
yfirfor og aritadi dagskyrslur par sem vidbotar- og aukaverk eru tilgreind. Alpingi
annadist sjalft bokhald vegna verksins og greiddi reikninga. Hins vegar er ekki a0 sja
a0 eiginlegt kostnadareftirlit hafi verid haft med verkinu né kostnadarbokhald sem
hefdi gert mogulegt ad bera kostnadaraatlun reglulega saman vid afallinn kostnad vid
verkid. Virdist ekkert hafa verid akvedid um hver @tti ad annast kostnadareftirlit 4dur
en hafist var handa vid verkid, hversu oft @tti ad taka ut verk- og fjarhagsstodu og
hverjum par upplysingarnar yrdu sendar.

3.7 Nanar um einstok tilbod og verksamninga

Eins og gert var rad fyrir i verksamningi vid [AV hf. voru ymsir verkpaettir bodnir ut a
timabilinu mai til september 2000 a grundvelli utbodsgagna og teikninga fra
hénnudum og i flestum tilfellum medfylgjandi magntélulista. IAV hf. sa um af afla
tilboda hverju sinni og koma peim sidan a framfaeri vid FSR. [ sumum tilvikum voru
tilbod kynnt fyrir skrifstofu Alpingis med 6formlegum hetti, svo sem i simtali eda
med tolvuposti. Pad liggur hins vegar fyrir ad pad var IAV hf. sem undirritadi alla
samninga vid undirverktaka. Zti0 var tekid pvi tilbodi sem talid var hagstedast, ymist
pvi legsta eda nastlegsta.

Tafla 2 Verksamningar vid AV hf. og undirverktaka

Nr. Verktaki Verkpattur Fjarhaed
samnings

(m.kr.)
|
A AV hf. Veggir, loft 5. haedar 16,3
1  Hitastyring Rafbunadur lagnakerfa 3,3
2  Blikksmidjan Borg Loftreestilagnir 5,7
3 GLVehf. Parket 4,7
4  Aferd ehf. Malning 12,9
5  Guémundur V. Gudmundsson Gluggar og hurdir 10,4
6 Gudmundur V. Gudémundsson Innréttingar 3,0
7 Rafmidlun ehf Rafmagn og smaspennulagnir 18,8
8 Hus og lagnir ehf Frarennslis-, vatns- og hitalagnir 55
9 Solvi M. Egilsson Dukalagnir 5,6
86,2

Byrjad var 4 flestum verkpattum um leid og eda fljotlega eftir ad tilbod lagu fyrir. Ef
marka ma verkfundagerdir var byrjad a raflognum adur en tilbodid i peer 1a fyrir pann
23. jini. Auk pess kemur fram & verkfundi 22. jini ad raflagnateikningar hafi ekki
verid tilbunar af 6llum hadum, en pa var vinna hafin & 3. hed. Af 60rum gégnum
malsins er ljost ad verkpettir eins og loftrastilagnir og rafmagn og smaspennulagnir
voru bodnir ut adur en teikningar voru fullbtinar. Talid var negja ad fa télu i verkid
eda allavega einingaverdin eins og pad var ordad. bvi ma ljost vera ad magntdlur sem
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i flestum tilfellum fylgdu Gtbodsgdgnum voru 6fullnagjandi og 6ndkvamar svo ekki
s¢ meira sagt. Af pessu og 60ru sem fram hefur komid vardandi stodu hénnunar og
skorts & teikningum var ekki haegt ad reikna med 60ru en ad talsverdur vidbotar-
kostnadur etti eftir a0 batast vid flesta verkpaetti. St vard einmitt raunin og margir
storir og smair verklidir attu eftir ad baetast vid. Frumorsokin liggur 1 peirri akvordun
a0 hefja framkvamdir 4dur en honnun var lokid og fullbuin Gtbodsgdgn lagu fyrir.

Aflad var tilboda i adra verkpeetti fra ymsum adilum &n undangenginna utboda. Auk
pess var samid um ymis auka- og viobotarverk vid undirverktaka i timavinnu eda &
fostum verdum. Til demis tok Blikksmidjan Borg ad sér ymis konar blikksmidaverk
eins og zinkkledningu i loft lyftuhtss og stalkledningu i lyftustokk o.fl., Sudulist
ymis konar jarnsmidaverk, Pétur J. Hakonarson tok ad sér ad breyta uppsettum
veggjum 4 4. haed og Sudurbar ehf. tok ad sér ad breyta og endurbeta loft 5. hadar.
Auk pess var TAV hf. med ymis verk i timavinnu og 4 fostum verdum fyrir utan 15 %
alag fyrir byggingastjorn og framkvemd utboda.

Tafla 3 Tilbodsverk

Nr. Tilbodsverk Verkpattur Fjarhaed
tilbods

(m.kr.)
I ——
10 Pétur J.Hakonarson Kerfis- og gifsloft 8,2
11 Sudurbaer ehf Kerfis- og gifsloft 4,1
12 Hus og lagnir ehf Keeliraftar, frostlagakerfi ofl. 1,2
13 liselect Gler i lyftugdngum 3,2
14 Glertaekni Gler i stigapallahandri® 0,7
15 Samverk Glerhandrid a stalstiga 0,5
16 Isloft Loftraesting 0,5
17 Glofaxi Eldvarnahurdir 0,9
18 Husadnnun Flisalagnir 2,4
19 Sudulist Stalstigi Austurstreeti 55
20 G. M. Einarsson Mdarverk 0,9
21 Rein ehf Steinségun 0,8
28,9

3.8 Stada verksins i agust 2000 og ny kostnadarazetiun i oktober

[ agtist 2000 var buid ad gera samninga um flesta steerri verkpeetti eda tilbod i pa lagu
fyrir. Samningar og tilbod vegna Austurstraetis 8-10 ndmu pa samtals 115,1 m.kr. en
péa er eftir a0 beeta vid ymsum 6drum kostnadi sem gert hafdi verid rad fyrir i
kostnadaratlun s.s. simstdd, netpjoni og bunadi fyrir gagnaflutninga og samskipti.
bad er mat Rikisendurskodunar ad kostnadur vid verkid hafi i agust verid ordinn
a.m.k. 161 mkr. eda um 43 m.kr. umfram kostnadaraztlun FSR fra 26. mars. Ymsir
verkpettir hofou haekkad fra kostnadarazetlun i mars. Malning var skv samningi
detlud um 6 m.kr. umfram kostnadardetlun en pvi olli umtalsverd magnaukning fra
detlun og ad auki var bett vid malun ofna, lagna, glugga og handrida. Kerfis- og
gifsloft eru skv. samningi IAV hf. og tveimur tilbodsverkum um 4,8 m.kr. umfram
kostnadaraztlun og stafar af peirri akvordun ad velja alkerfisloft sem er mun dyrara
en hefobundid og einfalt kerfisloft eins og fyrst var rddgert. Pa vard nokkur
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magnaukning i veggjum auk dyrari utferslna bogaveggja og veggja med premur
16gum af gifspl6tum til aukinnar hljoddeyfingar milli herbergja og nemur sa munur
um 2,1 m.kr. Ymislegt fleira maetti tina til sem hakkadi kostnad.

Tafla 4 Fjarhagsstada vegna framkveemda vid Austurstraeti 8-10 i agust 2000

i m.kr. Kostnadar- Verkstada
azetlun FSR i agust
I ———
Verksamningar samtals 83,2
Tilbodsverk samtals 16,7
Onnur fyrirsjaanleg verk samtals 14,7
Aukaverk, timavinna og efniskaup 6,5
Alag IAV hf. (15%) 16,1
Samtals framkvaemdir 101,5 137,2

Honnun, umsjon og eftirlit 4,5 4,5
Ofyrirséd 0 7,5
Framkveemdakostnadur samtals 106,0 149,2

Simstdd, netpjonn, ljésleidari o.fl. 12,0 12,0
Kostnadur alls 118,0 161,2

Ekki verdur séd af gognum malsins ad & pessum tima hafi verid gripid til adgerda
vegna fjarhagsstoou verksins né yfirhofud ad fjarhagsstada pess hafi verid tekin
saman og kynnt verkkaupa eda 6drum par til baerum adilum. FSR hlaut samt ad vera
1jost ad ymsar dkvardanir um breytta honnun hlutu ad kalla 4 meiri kostnad en rad var
fyrir gert 1 kostnadaraaetluninni fra 26. mars.

Sidari hluta september 2000 for skrifstofa Alpingis ad yta 4 eftir pvi vid FSR ad leggja
fram sundurlidada aztlun um fjarhagsstodu verksins, en pa voru komnar fram
upplysingar um mikil fravik fra fyrri deetlun. [ ordsendingu sem rekstrar- og
fjarmalastjori Alpingis sendi FSR pann 22. september segir m.a.: ,,pad parf
skynsamlegar skyringar vid svo mikil fravik fra fyrstu aatlun. Vid verdum ad vita
hvernig vid teklum petta. Vandada greinargerd. P4 vil ég vita hvort samningurinn vid
huseigendur um sameign hefur kostad okkur meira en vid fengum. Vio tokum ju alla
ahettuna”. Premur dogum sidar sendi hann FSR adra ordsendingu i tdlvupdsti par
sem Oskad er eftir ad yfirlitid verdi sett upp i samanburdardadlka med upphaflegri
azetlun, tilbodum og aztludum rauntdlum. Auk pess oskar hann eftir athugasemdum
vi0 pa 1101 sem syna mest fravik og sé betra a0 hafa samanburdinn itarlegri en hitt pvi
mikid verdi spurt um skyringar.

f lok september lagdi FSR fram nyja dztlun sem hlj6dadi upp 4 ad kostnadur stefni i
165,3 m.Kr., en verkinu var pa ekki lokid og verklok reyndar 6viss." Kostnadur vid
framkvemdir myndi samkvamt pessu fara tepar 48 m.kr. fram ur fyrri detlun og ef
til vidbotar er gert rad fyrir simstdd, ljosleidara og fleiru sem var 1 fyrri datluninni er
1jost ad kostnadur vid verkid stefndi i ad fara 60 m.kr. fram ur. Tekid skal fram ad
kostnadur vegna framkvemda vid Austurstreeti 10A eru ekki medtalinn 1 pessari
fjarhad enda aldrei gerd eiginleg kostnadaraztlun vegna peirra.

"' Kostnadaraatlunin er birt sem fsk. 3 aftast { skyrslunni.
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Tafla 5 Samanburdur a kostnadarazetlunum vegna framkvaemda vid Austurstraeti 8-10

I m.kr. Kostn.aaetlun Kostn.aaetlun
26. mars 22. sept.

I ——
Verksamningar samtals 86,2
Tilbodsverk samtals 20,0
Tilbodsverk vidbot 29
Onnur fyrirsjaanleg verk aaetlad 7,0
Rafmagn viébot, azetlad 8,7
Aukaverk, timavinna og efniskaup 8,0
Alag AV hf. (15%) 16,5
Samtals framkvamdir 101,5 149,3
Honnun, umsjon og eftirlit 4,5 8,0
Ofyrirséd 0,0 8,0
Framkveemdakostnadur samtals 106,0 165,3
Simstdd, netpjonn, ljésleidari o.fl. 12,0 0,0
Kostnadaraeetlun alls 118,0 165,3

[ ordsendingu FSR fra 2. oktober 2000 segir m.a. ad ljost s¢ ad kostnadur vegna
innréttinga vid Austurstraeti 8-10 sé meiri en gert var rad fyrir i upphafi. I mars 2000
hafi verid unnin kostnadardetlun sem hlj6dadi upp a 118 m.kr. Pegar st aztlun var
unnin hafi verkkaupi ekki verid blinn ad sampykkja teikningar af skipulagi hussins.
b4 hafi framkvemdir hafist 4dur en allri honnun lauk par sem etlunin sé ad athenda
hisnedid sem fyrst. Venja sé ad gera kostnadardetlun eftir ad allri honnun er lokid
svo verkkaupi fai detlun med sem minnstri 6vissu. ba segir FSR ad engin ein astaeda
s¢ fyrir pessum mun. Rétt s¢ ad hafa i huga ad umhverfio 4 byggingarmarkadi hafi

verid verkkaupa 6hagstett par sem mikil pensla hafi einkennt pennan markad undan-
fario.

Rekstrar- og fjarmalastjori Alpingis var ekki allskostar anzgdur med skyringar FSR.
ordsendingu sem hann sendi peim sama dag og hann fékk nyju aaetlunina segir m.a.:
,,Pad eru ekki fullnegjandi skyringar ad segja ad tilbod 1 veggi og loft hafi verid gerd
adur en honnun 1a fyrir. Pa attum vid bara ad fa réttar télur um leid og honnun 14 fyrir.
Mikilvaegt er ad hafa i huga ad um leid og buid var ad sampykkja sk1pu1ag16 matti (og
atti) ad endurreikna tilbod AV hf. sem byggdist 4 einingarverdum. I rauninni metti
@tla ad minnst dheetta veri folgin i pessum tilbodum par sem audvelt atti ad vera ad
endurreikna pau pegar honnun 1a fyrir. Pad vekur athygli ad veggjaverd hekkar um
75% og loft um 70%. Groft skipulag var fyrir hendi svo ad pvilik aukning magntalna
hlytur ad kalla & ad forsendur i upphaflegu tilbodi verdi bornar saman vid einingaverd
i lokahonnun. Magntolur i loftum hafa t.d. varla aukist mikid”. Einnig segir hann:
,,Pad vekur einnig athygli ad storir 1idir eins og loftraesting og ratkerfi heekka um 25
til 27% eda 7 m.kr. En pau tilbod byggdust 4 itbodsgdgnum”. Greinilegt er ad stada
verksins kemur honum 1 opna skjoldu: ,,Ad lokum. Pad sem mér pykir verst er ad fa
ekki upplysingar um petta mikla fravik fyrr en undir lok oktdber [svo!, &4 vaentanlega
a0 vera september]. Pad var naudsynlegt ad upplysa [svo!] okkur jafn6dum um fravik
sem voru veruleg. Um pad snyst malid. Eg veit ekki annad i allt sumar en ad vid séum
ad vinna & aatluninni. Vid vorum bednir um ad taka af skarid i nokkrum malum (loft,
golfefni, hurdir o.fl.) Eg gat ekki dregid adra alyktun en ad parna hefdi verid um

Framkvemdir a vegum Alpingis vio huseignirnar Austurstreeti 8-10 og Austurstreeti 104 25



nokkrar milljonir ad reeda. Mér hefoi ekki komid & ovart ad fravik hefdi numid 10
m.kr.”.

[ lok september 2000 hofou verid bokfzerdir kostnadarreikningar ad fjarhaed um 75
m.kr. vegna verksins. Til vidbotar pvi kom skattskuldbinding ad fjarhed um 34 m.kr.
sem vitad var um en ekki var skuldfaerd i bokhaldinu fyrr en i november. Pannig ma
segja ad bokhaldid, ad vidbattum 6feroum en pekktum kostnadi, hafi gefid til kynna
a0 kostnadur vid verkid veari pa um 109 m.kr. Til vidbotar pvi ma gera rad fyrir ad
buid hafi verid ad stofna til nokkurs kostnadar sem verktaki atti eftir ad reikningsfera.

Vid skyringar FSR & umframkostnadi ma ymsu beta. Pannig er magnaukning vegna
veggja veruleg fra upphaflegri kostnadaraetlun. b4 er magnaukning vegna raflagna,
en 5. hadin virdist hafa gleymst 1 upphaflegri aztlun hénnuda og pvi verid rong i
magntéluskra med Utbodsgdognum. Liklegt ad einnig hafi verid bett vid umfangid.
Tekid var 2,9 m.kr. vidbotartilbodi fra Sudurba ehf. i loft 5. hadar pegar i 1j6s kom ad
loftid hafdi verid 60ruvisi utfert af arkitektum en adur var reiknad med. Kostnadur
hakkadi pegar breyta purfti uppsettum veggjum & 4. haed eftir ad i [jos kom ad
gleymst hafdi ad gera rad fyrir einangrun undir loft undir utisvélum. Verktakar voru
farnir ad vinna i timavinnu og var kostnadur vid hana komin i 4,7 m.kr. i september
eda um eina milljon kréna ad medaltali 4 manudi. P4 ma benda 4 ad greidsla til [AV
hf. fyrir rekstur vinnustadarins var samkvamt samningi 600 pusund kr. & manudi eftir
10. september, p.e. dagsetningu fyrirhugadra verkloka, enda meetti rekja vidbotar-
verktima til skorts & honnunargdégnum.

3.9 Stada verksins i desember 2000 og ny fjarheimild i fijaraukalogum

f byrjun desember 2000 var verkinu ennpa ekki lokid, en 1jost ad verkkaupi var bainn
ad atta sig 4 pvi a0 hvorki hann né FSR hefdu i reynd nokkra stjorn & framkvemda-
kostnadinum, enda komu stodugt fram nyjar visbendingar um vidbotarkostnad.
Samantekt FSR 4 4f6llnum kostnadi vid allt verkid, p.e. bedi Austurstraeti 8-10 og
Austurstraeti 10A, nam pegar hér var komid um 215 m.kr. Pad kemur fram i simbréfi
FSR til forseta Alpingis 14. desember 2000. Par var kostnadurinn reyndar sagdur 185
m.kr. og hafoi pa verid leekkadur um paer 30 m.kr. sem huseigandi lagoi til verksins.
Heildarkostnadur vid verkid nam hins vegar 215 m.kr. og ma gera rad fyrir ad
kostnadur vid Austurstreeti 8-10 hafi par af verid um 200 m.kr. og kostnadur vid
Austurstraeti 10A um 15 m.kr.

[ verkfundargerd fra 7. desember 2000 kom fram ad verktaki og undirverktakar teldu
ad meginhluta verksins metti ljuka um midjan manudinn. A fundi sem rekstrar- og
fjarmalastjori Alpingis, skrifstofustjori Alpings og tveir fulltraar FSR attu pann 15.
desember var raett um ad stodva verkid timabundid & medan verkstadan yrdi gerd upp
og tekid saman itarlegt yfirlit um 6loknar framkvamdir. Akvedid var ad halda fund
med [AV hf. par sem farid yrdi yfir stoduna og kannad med hvada hetti veri
heppilegt ad stodva verkid timabundid 4n pess ad pad myndi valda verulegum
aukakostnadi. Sama dag var haldinn fundur med [AV hf. og eftirlitsmanni verksins
par sem verktaka var skyrt fra pvi ad aatlanir um kostnad hefou hakkad itrekad um
haar fjarhaedir og ad Alpingi staedi frammi fyrir pvi ad hafa ekki fjarveitingu til ad
ljuka verkinu. Eins og raett hafdi verid fyrr um daginn var reifud st hugmynd ad
stodva verkid og vard samkomulag um ad nota vikuna par & eftir til ad ljuka 6llum
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samningsverkum en ad fresta 6llum vidbotar- og aukaverkum eftir pvi sem kostur
Va&rl.

[ pessu sambandi hlytur einnig ad hafa vegid pungt ad vid blasti ad fjarveitingar til
verksins myndu ekki hrokkva til ad ljuka pvi. Med fjaraukalogum sem Alpingi
sampykkti 5. desember 2000 hafdi 83 m.kr. aukafjarveiting verid sampykkt vegna
stofnkostnadar vid husnzdi Alpingis. I fjarlogum fyrir arid 2000 hofdu adur verid
veittar 113 m.kr. til framkvaemda vid innréttingar og til kaupa 4 binadi 4 2.-5. had i
Austurstraeti 8-10 og 2. had 1 Austurstreti 10A. Eftir sampykkt fjaraukalaganna nam
fjarheimild vegna pessara verkefna 196 m.kr., en par af var pegar buid ad radstafa um
33 mkr. til greidslu & skattkvod sem hvildi & husnadinu. Eftir stodu pa af
fjarheimildinni 163 m.kr. og ad vidbattu 30 m.kr. framlagi huseigandans hafdi
Alpingi til radstofunar 193 m.kr. til ad standa undir framkvemdunum. Par sem FSR
hafdi pegar hér var komid sogu aetlad kostnadinn 215 m.kr. liggur fyrir ad
framkvemdir stefndu pé pegar i ad fara 22 m.kr. fram 0r fjarheimild.

3.10 Lok framkvaemda og uppgjor a verkinu i febraar 2001

Framkvemdum vid innréttingar 4 leiguhtisnedi Alpingis vid Austurstreti 8-10 og
Austurstraeti 10A lauk ekki fyrr en i1 febraar 2001. Samkvemt pvi sem nast verdur
komist nemur heildarkostnadur vid framkvemdirnar samtals um 249,4 m.kr. Par af
kostudu framkvaemdir vid Austurstraeti 8-10 samtals 229,7 m.kr. og vid Austurstraeti
10A samtals 19,7 m.kr. Tekid skal fram ad formlegt lokauppgjor & milli verktaka og
verkkaupa hefur ekki ennpa farid fram.

Kostnadur vid pann hluta innréttinga i Austurstreti 8-10 sem Alpingi tok ad sér ad
framkvema skv. upphaflegum husaleigusamningi nam 135,1 m.kr., en aztlad hafdi
verid ad hann kostadi 88 m.kr. Verkpettir sem sidar var samid um ad Alpingi teki
einnig ad sér, p.e. loft, golf og innréttingar & sameign, kostudu hins vegar 94,6 m.kr.
Aztlad hafdi verid ad pessir verkpaettir kostudu ekki meira en 30 m.kr., en i peirri
detlun var reyndar gengid ut fra mun einfaldari honnun og fabrotnara efnisvali heldur
en vard ad endingu.

Af framkvamdakostnadi ber Alpingi 216,6 m.kr. en huseigandi 32,8 m.kr. [ névember
2000 greiddi Alpingi auk pess 33,6 m.kr. virdisaukaskattskvod sem hvildi &4 husinu.
Verkid for samkvemt pessu 54,2 m.kr. fram r peim fjarveitingum sem Alpingi hafoi
radstafad til pess.
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Tafla 6 Lokauppgjor vegna framkvaemda vid Austurstraeti 8-10

i pus. kr. Kostn.aaetlun Tilbod og Endanlegur
mars 2000 verksamn. kostnadur
I ——

Samningur IAV hf. 11.840 16.300 24.699
Timavinna IAV hf. 22218
Onnur aukaverk og efni IAV hf. 9.419
Malning 6.936 12.882 14.028
Loft 9.944 12.302 17.112
Golfefni 12.400 12.708 15.081
Hurdir, glerveggir og innréttingar 19.670 17.464 18.818
Samtals 60.790 71.656 121.375

Rafmagn 22.000 18.843 28.807
Oryggiskerfi 1.500 1.290 1.500
Loftraesti- og lagnakerfi 13.200 16.117 20.487
Samtals 36.700 36.250 50.794

Stigahus 4.000 8.326 7.549
Ymislegt 8.160
Samtals an alags IAV hf. 101.490 116.232 187.878

Alag 1AV hf. (15%) 19.731
Honnun, umsjén og eftirlit 4.500 15.592
Framkveemdakostnadur samtals 105.990 116.232 223.201

Simst6d, netpjonn, ljdsleidari ofl 12.000 6.503
Kostnadur alls v/Austurstratis 8-10 117.990 116.232 229.704
Hlutur huseiganda 30.000 32.772
Hlutur Alpingis 87.990 196.932

Tafla 7 Lokauppgjor vegna framkvaemda vid Austurstraeti 10A

i pus. kr. Endanlegur
kostnadur
|

Uppsetning veggja, rif o.fl. 3.400
Hreinsun, rif, loft, byggingastjorn o.fl. 3.706
Innréttingar 1.960
Malning 1.027
Dukar 966
Loftaefni, murvidgerd o.fl. 118
Rafmagn og husstjornarkerfi 3.080
Loftreesting 1.530
Hitastyring 926
Honnun, umsjén og eftirlit (azetlad) 1.500
Annad 1.500
Kostnadur alls v/Austurstraeti 10A 19.712
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4 Umfjollun og nidurstodur

Heildarkostnadur vid husnadisframkvemdir & vegum Alpingis vid Austurstraeti 8-10
og Austurstreti 10A nam 249,4 m.Kkr. bar af kostudu framkvemdir vid Austurstrati
8-10 samtals 229,7 m.kr. og vid Austurstreti 10A samtals 19,7 mkr. Aztladur
kostnadur vid badar pessar framkvaemdir adur hafist var handa nam hins vegar um
133 m.kr.

[ verklok ndmu fjarveitingar til framkveemdanna samtals 196 mkr. en kostnadur
Alpingis ad teknu tilliti til framlags htiseiganda og greidslu a skattskuldbindingu nam
hins vegar 250,2 m.kr. Aztlud verklok voru i september arid 2000 en verkinu lauk
ekki fyrr en i febrtiar 2001.

Rikisendurskodun hefur metid kostnad Alpingis badi vegna leigusamnings og fram-
kveemda vid Austurstreti 8-10. Nuvirt virdi leigugreidslna Gt samningstimann og
kostnadur vid innréttingu & husnedinu nema samtals 493 m.kr. Fermetraverd
husnadisins er samkvemt pessu kr. 242.742 sem hlytur ad teljast mjog hatt midad vid
ad um er ad rada leiguhtsnadi.” Jafnvel pott kostnadur Alpingis vegna innréttinga 4
htisneedinu hefdi verid 1 samraemi vid kostnadardetlun er husnadiskostnadurinn allt
eins har eda haerri en @tla ma ad kostad hefdi ad byggja eda kaupa samsvarandi
hasnaoi.

A0 mati Rikisendurskodunar er meginskyringin & pvi hvers vegna kostnadur vid
framkvaemdirnar og verktimi foru langt fram Ur pvi sem aztlad hafdi verid su ad vid
undirblining og framkvamdir var i veigamiklum atridum vikid fra akvedum laga um
skipan opinberra framkvaemda og peim leidbeiningum sem fjarmalaraduneytid hefur
gefio it um hvernig standa skuli ad verki.

o Kostnadardetlanir sem fyrir ldgu voru gerdar 16ngu 4dur en honnun verksins var
lokid og i peim gengid ur fra allt 60rum forsendum um efnisval og fragang en
sidar var tekin akvordun um. Pessar detlanir voru pvi i engu samraemi vid
endanlegan kostnad vid verkid. ZAtla verdur ad kostnadaradetlun hefdi ordid mun
raunheefari ef han hefdi verid gerd eftir ad honnun verksins lauk og adur en
verklegar framkvamdir vid pad hofust.

e Samid var vid verktaka og framkvaemdir hafnar pratt fyrir ad honnun veri ekki
lokid og kostnadardetlun um verkid fullmétad pvi ekki verid samin. P4 voru
framkvaemdir hafnar pratt fyrir ad vitad veri ad fjarveiting til verksins & arinu
2000 nagdi ekki fyrir kostnadi.

12 Utreikningur 4 kostnadi vid hiisnadid er syndur i fsk. 4 med skyrslunni.
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e Hvorki honnun verksins né dkvednir verkpettir voru bodnir Ut pratt fyrir ad 16g
kvedi 4 um ad svo skuli gert i tilvikum sem pessum.

e Byrjad var 4 framkvemdum nastum tveimur manudum adur en skrifad var undir
verksamning. Mjog 6heppilegt hlytur ad teljast ad ekki s¢ gengid fra skriflegum
verksamningi 4dur en hafist er handa vid umfangsmiklar verklegar framkvemdir.

e Framkvaemdirnar drogust 4 langinn vegna skorts a teikningum og 60rum naudsyn-
legum hoénnunargdégnum. Verktimi lengdist ur 4 manudum i 10 méanudi med
tilheyrandi kostnadi fyrir verkkaupa. Verklok attu samkvaemt samningi vid verk-
taka ad vera 10. september 2000, en verkinu lauk ekki fyrr en 1 februar 2001.

e Fullnegjandi kostnadareftirlit var ekki haft med verkinu & medan & fram-
kvemdum st6d. Engin samanburdur 4 detlun og raunkostnadi for fram fyrr en i
lok september 2000, en jafnvel pa var ny kostnadaraatlun langt undir endanlegum
kostnadi vid verkid.

Ljost er ad ymislegt hefoi betur matt fara vid undirbining peirrar framkvemdar sem
gerd er ad umtalsefni 1 pessari skyrslu. Pad er sidur en svo einsdemi ad framkvaemdir
4 vegum rikisins verdi kostnadarsamari en aatlad hafdi verid. I mérgum tilvikum
getur leikur vafi 4 pvi hver beri dbyrgd a4 ad svo for. bPad er mat Rikisendurskodunar
a0 tryggja purfi ad verk- og valdsvid hvers adila sem kemur ad undirbuningi og
akvardanatoku um opinberar framkvamdir sé eins skyr og kostur er.

A0 mati Rikisendurskodunar parf ad trygga ad verklegar framkvamdir hefjist ekki
fyrr en undirbuningi peirra er lokid, 61l videigandi gogn hafi verid 16gd fyrir
samstarfsnefnd um opinberar framkvemdir og nefndin lagt jakvaett mat 4 pau og veitt
heimild til framkveemdanna. Edlilegt er ad verkkaupi og Framkvemdasysla rikisins
beri abyrgd 4 ad framkvaemdir séu ekki hafnar nema slik heimild sé til stadar.

Mjog aridandi er ad ndkvem kostnadardetlun sé avallt gerd eftir ad verkhonnun likur.
Telja verour ad verkkaupi og sa adili sem hann felur stjorn & undirbuningi verksins
beri abyrgd 4 ad petta sé gert. Jafnframt @tti samstarfsnefnd um opinberar fram-
kvemdir ad sjai til pess ad kostnadarazetlun liggi fyrir adur en hun veitir heimild til
verklegra framkvemda.

Rikisendurskodunar telur edlilegt ad Framkvaemdasysla rikisins beri 4byrgd 4 ad verk
s¢ bodid ut enda hafi samstarfsnefnd um opinberar framkvaemdir komist ad peirri
nidurstddu ad pad sé Utbodsskylt. P4 er edlilegt ad Framkvemdasysla rikisins beri
abyrgd a ad framkvaemdir séu ekki hafnar nema skriflegur verksamningur liggi fyrir.

Loks parf a0 mati Rikisendurskodunar ad tryggja ad fullnaegjandi eftirlit sé haft med
verk- og fjarhagsstoou 4 medan & framkvemdum stendur. Telja verdur ad pad sé¢ a
abyrgd Framkvemdasyslu rikisins a0 sja til pess ad slikt eftirlit s¢é til stadar, hvort sem
stofnunin annast pad sjalf eda felur pad 6drum.
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Yfirlitsmynd um aeskilegt akvardanatokuferli vid undirbuning opinberra framkveemda
m.v. nugildandi 16g

Undirbuningsstig
Frumathugun og asetlunargerd

Verkkaupi og/eda adili sem

hann felur stjérn a «
undirbuningi

Gogn o6fullnagjandi . . ‘ L .
Skrifleg hofnun Gogn um undirbining verksins

med rokstudningi

Samstarfsnefnd um opinberar
framkvaemdir
Honnun lokié?
Kostnadaraaetlun til stadar?
Fjarveiting fyrir hendi?
Verkid utbodsskylt?

Heimild ekki
til stadar
Ofulinzegjandi
goégn

Framkvamdastig

Verkleg framkvaemd

Gogn i lagi
Skrifleg heimild veitt

|

Framkvaemdasysla rikisins

Tilbod heerri
en kostnadaraaetiun
eda ekki i samraemi
vid utbodslysingu

Heimild samstarfsnefndar til stadar?
Fullnaegjandi gogn?

Heimild til stadar
Fullnaegjandi gégn

Verk bodié ut

A

Tilbod metin

Tilbod i samraemi vid kostnadaraaetlun
og utbodslysingu

Samid vid verktaka
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Fylgiskjal 1
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Austurstraeti 8-10

Kostnadur vid leiguhusnaedi Alpingis

Steerd 2030 m’ Leiga &
manudi

i pus.kr. i kr. & m? i kr.am?

Framkveemdakostnadur samtals 229.704 113.155 786
Par af kostnadur hiseiganda 32.772 16.144 112
Par af kostnadur Alpingis 196.932 97.011 674
Leigusamningur til 12 ara 365.400 180.000 1.250
Virdisaukaskattskvd 33.600 16.552 115
Heildarkostnadur 628.704 309.706 2.151
Par af kostnadur Alpingis 595.932 293.563 2.039
Leigusamningur til 12 ara & nuvirdi med 6% 262.235 129.180 897
Hlutur Alpingis i 68rum kostnadi 230.532 113.563 789
Kostnadur Alpingis samtals 492.767 242.742 1.686
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